1. FIN

DE LA SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE CHICLAYO

ALIDAD

Establecer normas y procedimientos técnicos para el arrendamiento de los bier.es

inm

uebles de propiedad de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo, con la finalidad

de optimizar la gestion patrimonial, establecer los niveles de responsabilidad de las

diferentes unidades organicas que interviene en el proceso de alquiler del patrimorio
inmobiliario de la institucion, dentro del marco normativo vigente.

2. OBJETIVOS
2.1.  Hacer mas eficiente y eficaz el procedimiento de arrendamiento de Ios

inmuebles de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

2.2.  Implementar mecanismos que permitan salvaguardar los intereses de la

Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

2.3. Establecer una politica y transparente de administracion y control uel

patrimonio inmobiliario de la institucion dentro del marco legal optimizando la
rentabilidad, que permitira continuar con sus acciones de proyeccion social a
su poblacion objetivo.

3. BASE LEGAL

EL

Ley N°29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales

Decreto Supremo N°007-2008-VIVIENDA que aprueba el Reglamento General cel
Sistema Nacional de Bienes Estatales

Resolucién N°028-2004/SBN — Regula el procedimiento para la constitucion de
derecho de superficie en predios de dominio privado del Estado.

Resolucién  Ministerial  N°172-2016-VIVIENDA, - Reglamento Nacional -de
Tasaciones.

Resolucién N°068-2016/SBN que aprueba la Directiva N°005-2016/SBN, que
regula el “Procedimiento para el arrendamiento de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”.

Decreto Legislativo N°1224 que aprueba la Ley Marco de Promocion de la
Inversion Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyecto en Activos”
Decreto Legislativo N°010-2010-MIMDES, que establece las funciones vy
competencias correspondientes a cada uno de los niveles de Gobierno en el mar:o
del proceso de descentralizacion

Decreto Supremo N°003-2012-MIMP, Reglamento de Organizacion y Funciones cel
Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables.

Decreto Supremo N°036-2007-PCM, Plan de Transferencia de Competencus
Sectoriales a los Gobiernos Regionales y Locales.

Cadigo Civil.
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Cadigo Procesal Civil
- Otras normas y disposiciones legales vigentes sobre la materia.

4. ALCANCES

' a presente Directiva es de aplicacion a todas las unidades organicas inmersas en la
administracion y control del patrimonio inmobiliario de la Sociedad de Beneficencia de
Chiclayo y a los funcionarios y servidores que intervienen en las fases cel
arrendamiento de los bienes inmuebles de propiedad de la Entidad.

. VIGENCIA

La presente Directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacion mediante
Resolucién de Presidencia de Directorio.

. DISPOSICIONES GENERALES
La presente Directiva se regira por los siguientes principios:

- Principio de maxima rentabilidad: En el arrendamiento de inmuebles debera
buscarse el mayor beneficio econémico a favor de la Sociedad de Beneficencia de
Chiclayo.

- Principio de transparencia: Todo arrendamiento debera efectuarse por

convocatoria publica, saivo los casos establecidos por norma expresa. la

informacion relacionada a las convocatorias debera entregarse oportunamente a !ns
administrados. ‘

Principio de celeridad: El procedimiento se desarrollara con la maxima dinamica

posible, evitando actuaciones que dificulten su desenvolvimiento, a fin de alcanzar

una respuesta en tiempo razonable.

Principio de fiscalizacion: El arrendamiento de los inmuebles de propiedad de la

Sociedad de Beneficencia de Chiclayo estaran sujetos a fiscalizacion continua.

- Principio de vinculacion y formalidad: Las disposiciones y formalidadis
contenidas en la presente Directiva son de caracter imperativo, sin embargo se
podra adecuar su exigencia al logro de los fines institucionales.

. DISPOSICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE LA PROPIEDAD INMOBILIAR!A
Para poder obtener un criterio uniforme y orden adecuado en el alquiler de inmuebles
se debera tener en cuenta los siguientes criterios:

7.1 Contenido del Expediente Administrativo de Arrendamiento
Debera contener los siguientes documentos:
a) Informe de identificacion de (los) predio(s) de libre disponibilidad callflcado(s)
como apto(s) para ser arrendado
b) Tasacion al costo comercial y/o precio de mercado de arrendamientos.
¢) Las publicaciones de los avisos de convocatona de corresponder.
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impedido de contratar con el Estado, ni tener deudas pendientes de
cancelacion por arriendos u otros conceptos con la Entidad. ‘
Comunicacion de la aceptacion de la oferta de arrendamiento a quien haya
presentado la propuesta de renta mas alta.

Contrato que aprueba la celebracién del contrato de arrendamiento con el

* arrendatario

\Copia del recibo de un (01) mes adelantado por concepto de merced
conductiva y copia del recibo por depdsito de la garantia equivalente a dos

"meses de la merced conductiva.

Declaracion Jurada de no tener vinculo hasta el 4° grado de consanguinidad y
el 2° de afinidad, con los Miembros del Directorio, Funcionarios y Servidores de
la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

Boleta de pago o Declaracion Jurada de ingresos econdémicos.

Carta de Compromiso del Aval, debidamente legalizada.

Copia del DNI del arrendatario

Copia del DNI del Aval.

Reporte de calificacion del arrendatario segin INFOCORP.

Otros documentos convenientes que se establezcan en los términos de
referencia, en las bases administrativas, o establecidas en el contrato.

.

7.2 Nonto de la Wlerced Conductiva

La

Sera establecida por la Gerencia, para lo cual la Division de Patrimonio e
Inmobiliaria informara sobre la tasacién o valuacion efectuada por un perito
=\ valuador que realizara la inspeccion ocular del inmueble, debiendo hacer un
i analisis del predio y dictaminara el valor de acuerdo a la normatividad vigente.

Sociedad de Beneficencia podra contratar de manera anual o cuando lo

considere necesario, a un profesional acreditado como perito tasador, a efectos de

que realice la valuacion y tasacion de los inmuebles de la Sociedad de
Beneficencia de Chiclayo.

7.3 Deposito de Garantia

La garantia sirve para asegurar al arrendador el buen estado de las
instalaciones del inmueble, el pago oportuno de la merced conductiva, arbitrios
y/o servicios, asi como moras, intereses y penalidades estipuladas en el
contrato de arrendamiento. En los contratos de arrendamiento debera
establecerse que los depdsitos de garantia no generara intereses en favor el
arrendatario.

La Sociedad de Beneficencia de Chiclayo establecera en los contratos de
arrendamiento la garantia de cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones a que se compromete el arrendatario, con las siguientes
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garantia sean stands comerciales, tiendas comerciales, casas viviendas u otrcs.
- Cuando hayan transcurrido mas de dos (02) meses y 15 dias sin que el
arrendatario(a) haya cancelado la merced conductiva, se efectuara a la
resolucion del contrato procediendo automaticamente a la ejecucion de la
garantia en favor de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo, aun cuando el
. arrendatario regularice con posterioridad su deuda con la institucion.
- ' La devolucion del deposito de garantia se efectuara una vez que se compruebe
| i que el arrendatario(a) devuelva el inmueble en las mismas condiciones que fue
g entregado, y que no mantiene deuda por ningin concepto con la Entidad.
- En los casos que el arrendatario tenga la intencion de entregar el bien
inmueble, esta debera efectuarse con una anticipacién de quince (15) dias
naturales previo a la fecha de vencimiento del contrato.

7.4 De la Renta.

Todo ingreso por concepto de merced conductiva proveniente del arrendamiento
de locales comerciales, casas vivienda, stand, terrenos u otros bienes inmuebles, se
efectuara a través de la Unidad de Tesoreria de la Sociedad de Beneficencia de
Chiclayo, o en su defecto a través de depdsitos en cuenta corriente de una entidad

odo pago -por merced conductiva se efectuara por mensualidades adelantadas. Las

_é\};cancelaciones efectuadas fuera del plazo establecido en el contrato se encuentran
/sujetos al pago de moras, gastos administrativos y/u otros gravamenes que se

convengan en el respectivo contrato de arrendamiento. i
El pago de moras a que hace referencia el parrafo anterior sera del 5% mensual y se
aplicaran a partir del vencimiento del segundo mes de la merced conductiva.
Es facultad de la Gerencia o quien tenga la representacion, la exoneracion de las
moras generadas por el incumplimiento en el pago de la merced conductiva, en los
siguientes casos:

- En el caso de una conciliaciéon extra judicial.

- Cuando el arrendatario tenga la voluntad de cancelar la totalidad de la deuda

atrasada.
- Declaratoria de emergencia generada por desastres naturales.
- Otros casos que estime conveniente.

7.5 Del Plazo

Con el proposito de hacer mas eficiente la gestion del patrimonio inmobiliario de la
Sociedad de Beneficencia de Chiclayo, los contratos de arrendamiento de inmuebles
salvo excepciones debidamente justificadas, se deberan celebrar por el plazo de un
afo calendario, renovable a solicitud del inquilino previo informe de la Division de

gs Copia fi®
Ea vista.
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*demas obligaciones. En ningun caso podra renovarse los contratos de arrendam‘ig i)

O,

por un periodo mayor a seis (06) afos.

7.6 Condiciones de Alquiler
El solicitante debera firmar una Declaracion Jurada en el cual se compromete a

-__respetar el uso destinado al inmueble arrendado, comprometiéndose a no
_~ subarrendar, no dejar a cargo de sus familiares u otras personas ajenas al
‘»,_..‘es,tablecimiento materia del contrato, ni realizar ningun acto o contrato sobre el

inmueble sin consentimiento expreso de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

7.7 Prohibiciones e impedimentos

Estan impedidos de arrendar en cualquiera de sus modalidades:

7.8

Los funcionarios y servidores de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo,
contratados bajo cualquier régimen laboral o contractual.

Las personas que tengan vinculos hasta el 4° grado de consanguinidad y el 2°
de afinidad con los Miembros del Directorio, Funcionarios y Servidores de: la
Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

Las personas que mantengan deuda por cualquier concepto con la Entidad.
Aquellos que arrienden en calidad de interpdsita persona o como testaferro de
otros con la finalidad de eludir impedimentos contemplados en la presente
clausula,.de ser el caso quedara automaticamente resuelto de pleno derecho.
Aquellas personas que mantengan litigio con la entidad, o tengan alguna
observacion por mala conducta contra el patrimonio inmueble o mueble de la
Entidad, debidamente acreditada.

Las personas que tengan record negativo de pago dentro de la Sociedad de
Beneficencia de Chiclayo, o que se encuentren registrados en la central de
riesgo — INFOCORP. La Division de Patrimonio e Inmobiliaria emitira el informe
de conformidad con los antecedentes correspondientes respecto a los @x
inquilinos o actuales posesionarios.

Requisitos para suscribir el Contrato.

Presentar los documentos requeridos para formar el Expediente Administrativo
de Arrendamiento.

La cancelacion de un mes adelantado de la merced conductiva y el deposito de
la garantia equivalente a dos meses de la merced conductiva.

Una vez aprobada la solicitud del arrendatario, se le notificara (de manera
verbal o escrita) para que en un plazo no mayor de siete (07) dias habiles
cumpla con suscribir el contrato de arrendamiento y legalizacion de su firma
ante el notario. De lo contrario se tomara en cuenta la propuesta del solicitante
que ocup6 el segundo lugar, siempre y cuando su propuesta econémica
supere a la renta establemda como -tma\ éﬂ su defecto se considerara

desierta. / ;’
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El plazo maximo de vigencia de los contratos de arrendamiento, %ﬂt

excepciones debidamente justificadas, sera por un afo pudiendo ser renovado

hasta un maximo de seis (06) afos previa evaluacion de la puntuaiidad cel
arrendatario en el pago de sus obligaciones.

En los casos que la renta mensual supere el 50% de la UIT, se tomara en
cuenta lo establecido en las Bases Administrativas.

Causas de la Resolucion de Contrato
EI contrato de arrendamiento quedara resuelto por las siguientes causas:

Por mutuo acuerdo entre la Entidad y el Arrendatario, para lo cual se levantara
un acta consignando el término del contrato y la entrega del inmueble.
Incumplimiento en el pago de la merced conductiva transcurridos dos meses y
quince dias consecutivos.

Dar al inmueble un uso diferente al declarado bajo juramento y lo eshpulado en
el contrato de arrendamiento.

Cumplimiento con la orden de desalojo en amparo a la clausula de
allanamiento establecido en el contrato de arrendamiento. Esta se realizara
cuando el arrendatario acumule una deuda mayor a dos meses y quince dias o
en caso de vencimiento del contrato de alquiler y el arrendatario se resisten a
entregar el inmueble conforme lo establece el articulo 5° de la Ley N°30201
que modifica el articulo 594° del Codigo Procesal Civil.

Cuando el arrendatario hace uso del inmueble para fines distintos materia cel
contrato, o por atentar contra las buenas costumbres. En ambos casos resulta
necesario demostrar fehacientemente mediante pruebas de oficio.

Ceder bajo cualquier modalidad la posesion del inmueble a terceras personas.
Dejar al cuidado de terceras personas el inmueble por un periodo mayor a tres
meses.

El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las oblngacnonns
establecidas en el contrato y/o contravenga la Ley.

Cualquier acto que afecte los intereses de la Sociedad de Beneficencia de
Chiclayo.

En los casos de resolucion del contrato de arrendamiento, la Entidad notificara wia
carta notarial al arrendatario concediéndole un plazo de 72 horas para que
proceda a la devolucion de las llaves del inmueble, su desocupacion y/o aviso de
descerraje en caso de no encontrar a ninguna persona en el inmueble, sin
necesidad de procedimiento ni declaracion judicial y/o extrajudicial previa. La
entidad exigira al arrendatario el pago de la merced conductiva correspondiente
y/o se consideraran los arriendos pagados por adelantado como lucro cesante.

7.10
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Condiciones para Renovacion de Contrato
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En los contratos de alquiler debera incluirse una clausula de incremento automatico
anual de la merced conductiva, el cual estara regido de acuerdo a los criterios de
variacién del indice de precios al consumidor, y en el caso de inmuebles destinado. a
local comercial debera tenerse en cuenta el informe técnico realizado por la Division
de Patrimonio e Inmobiliaria o quien haga sus veces, conforme a los valores
referenciales de la zona donde se encuentre ubicado el inmueble (estudio de
mercado).

potable, copia de la ultima cancelacion de los arbitrios municipales y demas
tributos creados o por crearse, asi como la nivelacion del depdsito de la
garantia equivalente a dos meses de la merced conductiva.

Presentacion de un aval adjuntado copia de su DNI y carta de compromiso.
Salvo excepciones debidamente sustentadas y autorizadas, sea el inquilino o
su aval deberan acreditar vivienda propia.

Aceptar el incremento automatico anual de la merced conductiva. El Directorio
de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo aprobara el incremento de la
merced conductiva, a propuesta de la Division de Patrimonio e Inmobiliaria de
acuerdo al indice de precios al consumidor, o cuando exista un Informe
Técnico de un perito tasador, que efectuara la valuacién y tasacion real cel
inmueble y establecera la correspondiente merced conductiva. Es requisito

La Division de Patrimonio e Inmobiliaria o quien haga sus veces, en
coordinacion con la Oficina de Asesoria Legal, bajo responsabilidad deb..ra
comunicar al arrendatario treinta (30) dias antes del vencimiento de su
contrato, indicando que en el caso que deseara renovarlo, tendra unicamente
tres dias habiles despues de la fecha de vencimiento para expresar su
voluntad por escrito, caso contrario se considerara el inmueble disponible.

Se evaluara el pago puntual de las obligaciones del arrendatario.

No se procedera a la renovacion del contrato de arrendamiento a las personas
que mantengan litigio con la Entidad, o tengan alguna observacioén por mzla
conducta contra el patrimonio inmueble o mueble de la institucion,
debidamente acreditada. i
Se considerara aquellas personas que no tengan record negativo de pago en
la institucion, o se encuentren registrados con historial negativo en la central-de
riesgo INFOCORP, contratantes o terceras personas acreditadas mediante una
declaracion jurada. En el caso de ex inquilinos, actuales posesionarios o
terceros se tendra en consideracion el informe final emitido por la Division de
Patrimonio e Inmobiliaria o quien haga sus veces.

Inquilinos que no hayan superado el plazo de plazo maximo de seis afios de
arrendamiento del inmueble.

Incrementos del costo del alquiler

27 OCT. 2017
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SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE CHICLAYO
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Saneamiento fisico legal de inmuebles eEiAvD
La Divisiéon de Patrimonio e Inmobiliaria o quien haga sus veces, en coordinacion

con la Oficina de Asesoria Legal tomaran las acciones destinadas a lograr que las
propiedades se inscriban en los Registros Publicos la situacion real de los bienes
inmuebles de propiedad de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

\ 713 Informacion a Infocorp
=5 La Division de Patrimonio e Inmobiliaria debera remitir informacion a la central de
"f/,_' riesgo INFOCORP, la relacién de arrendatarios mososos, cuando estos hayan dejado

, de cancelar dos meses y quince dias de la merced conductiva mensual, previa
] / aprobacion de la Gerencia.

7414 Mantenimiento y Remodelacion J
La Division de Patrimonio e Inmobiliaria podra solicitar la remodelacion ;o
mantenimiento de los inmuebles de propiedad de la Sociedad de Beneficencia de
Chiclayo, debiendo requerir la autorizacion de la Gerencia, previo informe de la Sub
Gerencia de Ingenieria.
Para el cumplimiento de lo dispuesto en la parrafo precedente, la Division de
Patrimonio e Inmobiliaria debera solicitar en el “Cuadro de Necesidades” los servicios
de Mantenimiento, Remodelacion y Otros hasta por el 20% de los ingresos obteniaos
S, por concepto de-alquileres, a fin de su inclusion en el Presupuesto institucional.

45 Incentivo de pago.

Cuando el arrendatario demuestre el cumplimiento de las obligaciones establecidas
en el contrato, como el pago puntual de la merced conductiva, servicios y arbitrios
durante el periodo de vigencia del respectivo contrato de arrendamiento, se procedera
a su renovacion automatica previa solicitud del inquilino, siempre y cuando acepte los
incrementos y otras condiciones para el nuevo periodo contractual.

No procedera la renovacion en los casos que la institucion determine dar otro destino
al inmueble.

7.16 De la calificacion de los inmuebles a arrendar.

La Sociedad de Beneficencia de Chiclayo esta facultada a otorgar en
arrendamiento parte o la totalidad de sus predios de la cual es propietaria, siempre y
cuando sean de libre disponibilidad debidamente saneados y el acto no interfiera con
los objetivos institucionales. Esta calificacion estara a cargo de la Division de

Patrimonio e Inmobiliaria, quien emitira el informe correspondiente a la Gerencia para
su aprobacion.

747 Preparacion de expedientes para dar por agotada la via administrativa
El procedimiento sera el siguiente:

SOC

e
Que tengo

= 27 0T, 2017
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A los dos meses de incumplimiento en el pago de la merced conducti 2
Division de Patrimonio e Inmobiliaria remitira carta simple al inquilino
concediéndole un plazo no mayor de cinco dias habiles para la cancelacion de
su deuda.

- Agotado el plazo de cinco dias y con la consecuente falta de pago por parte cel
inquilino, se le remite una segunda carta notificandole que por falta de pago se
recurrira a otras instancias asi como se procedera a registrar su condicion de
moroso en la central de riesgo INFOCORP. Para tal efecto se le concedera un

. plazo de cinco dias habiles.

! Ante la renuencia de pago por parte del arrendatarlo se procede a elaborar el
expediente para ser remitido a la Gerencia General con la siguiente

R o

"~ documentacion: Informe detallando el incumplimiento en la cancelacion de la

merced conductiva y otras obligaciones, Contrato de Arrendamiento, DNI cel
arrendatario y aval, Compromiso del aval, cartas enviadas al inquilino con'su
respectiva recepcion, ultimo comprobante de pago de la merced conductiva y
Reporte de Cobranzas de la merced conductiva. :
- La Gerencia dispondra a través de la Oficina de Asesoria Legal, ‘el
requerimiento del pago de sus adeudos mediante carta notarial, otorgandole al
arrendatario un plazo no mayor de cinco dias habiles para su cumplimiento.
No obstante todo lo actuado el inquilino hace caso omiso a nuestros
requerimientos manteniendo su deuda, se da por agotada la via administrativa
y se remite el expediente a la Oficina de Asesoria Legal para el inicio de las
acciones correspondientes.
- Se requiere a la Gerencia la autorizacion correspondiente para remitir informe
de deuda del inquilino a la central de riesgo INFOCORP.

8. MODALIDADES DE ARRENDAMIENTO

8.1.

El arrendamiento de los bienes inmuebles de propiedad de la Sociedad de Beneficia
de Chiclayo podra efectuarse por dos modalidades. Por convocatoria publica o én
forma Directa de conformidad con las formalidades establecidas en las normas legales
vigentes.

ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA

La convocatoria publica se publicara por unica vez en el Diario de mayor circulacion
de la localidad y en el portal web institucional. Adicionalmente se podra efectuarila
publicacién en el frontis del inmueble correspondiente.

El arrendamiento mediante convocatoria publica se efectuara en los casos cuando
la renta mensual del inmueble supere el 50% de la UIT vigente.

Procedimiento:
- Conformacion del Comité Especial de Arrendamientos, integrado por tres
miembros titulares y tres suplentes debldamgr@teapr@bado mediante Resolucion

- 27 OCT. 2017
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SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE CHICLAYO -

de Presidencia de Directorio. Necesariamente uno de sus miembros

pertenecer a la Division de Patrimonio e Inmobiliaria, quien lo presidira.

El Comité Especial de Arrendamientos sera el responsable de la organizacién,

conduccion y ejecucion del proceso de arrendamiento, desde la elaboracion de

las bases administrativas hasta su culminacion con el consentimiento de la

Buena Pro y adjudicacion del inmueble.

- Elaboracion de las Bases Administrativas a cargo del Comité Especial, las
} X mismas que contendran las especificaciones técnicas (ficha técnica) de cada

[ sl & o) inmueble, caracteristicas, ubicaciéon del predio, area del terreno, importe de la

oen | renta base mensual establecida segun la tasacion previamente realizada.

~ La elaboracion del informe para la aprobacién de las bases administrativias

X | / corresponde al Comité Especial. La Presidencia del Directorio de la Sociedad de
' Beneficencia de Chiclayo sera el érgano encargado de la aprobacion de las

Bases Administrativas.
- Una vez aprobadas las Bases Administrativas mediante Resolucion, el Comlte
Especial efectuara la convocatoria publica de acuerdo al calendario establecido.

- ElI Comité Especial debera cursar invitaciones a los arrendatarios que estuvieren
ocupando el inmueble materia de la convocatoria con el proposito de
comunicarles del proceso de arrendamiento, otorgandoles la oportunidad de
participar en caso sea de su interés.

Habiendo fealizado la evaluacion y calificacion de las propuestas técnica y

econdmica de los postores, el Comité otorgara la Buena Pro a la propuesta que

obtenga el mayor puntaje de acuerdo a los criterios establecido en las Bases

Administrativas. {

- Una vez consentida el otorgamiento de la Buena Pro, el Comité emitira el informe
correspondiente del proceso de arrendamiento adjuntando las respectivas actas
para su aprobacion y disponga la elaboracién de los contratos.

- La Oficina de Asesoria Legal elaborara el proyecto del contrato de alquiler y lo
remitira a la Division de Patrimonio e Inmobiliaria para su visacion con el
expediente administrativo de arrendamiento, adjuntado el informe del Comité
Especial y demas documentacion del proceso.

- En caso que postor que obtuvo la Bueno Pro no cumpliera con suscribir el
contrato en el plazo establecido en las Bases, se procedera a adjudicar -el
inmueble al postor que obtuvo el puntaje inmediatamente inferior segun el acta
de evaluacion. Si este dltimo no suscribiese el contrato dentro del plazo
establecido en las bases, la convocatoria sera declarada desierta. En este caso
los depositos que pudieran haber efectuado los adjudicatarios no estaran sujetos
a devolucion.

- Solo tendran validez los contratos de arrendamiento que hayan sido suscritos por

ambas partes y legalizado sus firmas ante notario publico.

8.2. ARRENDAMIENTO DIRECTO

Melag’S a Aguilar
F RIA
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Sélo se podra dar en arrendamiento directo predios de propiedad de la Sociedé'gnf
Beneficencia de Chiclayo, en los casos que la renta mensual a valor comercal

resulte ser inferior al 50% de la Unidad Impositiva Tributaria vigente, y el pefiodo de
alquiler no exceda de un afno, pudiendo ser renovado hasta por seis afios.

Procedimiento

La Division de Patrimonio e Inmobiliaria o quien haga sus veces requerira ante la
. Gerencia autorice la publicacion de la convocatoria en la pagina web de la
\entldad y en otros medios alternativos.

El proceso de arrendamiento desde la presentamon de la solicitud de los

/interesados hasta su adjudicacion no debera exceder el plazo de cinco dias

habiles. ‘
El procedimiento se inicia con la presentacion de la solicitud del administrado. Se
precisa que dicha solicitud debera contener los requisitos minimos establecidos
para suscribir el contrato de arrendamiento.

Adjudicacion del inmueble al arrendatario, previa evaluacion del cumplimiento de
los requisitos anexados por el administrado, asi como la evaluacion crediticia en
la central de riesgo INFOCORP

Se comunica al administrado el valor de la merced conductiva mensual, debiendo
suscribir una Carta de Aceptacion del valor de la misma.

Posterior a la aceptacion de la merced conductiva mensual, el administrado
debera efectuar el deposito por concepto de un mes renta adelantado y garaniia
equivalente a dos meses de la merced conductiva dentro de los dos dias habiie
posteriores a la aceptacion de la merced conductiva. §
Efectuado el pago por concepto por concepto de renta adelantada y garantia, .la
Divisién de Patrimonio e Inmobiliaria 0 quien haga sus veces emite el informe
técnico correspondiente y eleva a la Gerencia para que autorice la elaboracion
del Contrato de Arrendamiento.

El Contrato de Arrendamiento es elaborado por la Oficina de Asesoria Legal y
derivado a la Division de Patrimonio e Inmobiliaria para la visacion
correspondiente. Posteriormente sera elevado a la Gerencia para su suscripcior.
Contando con la visacién de la Division de Patrimonio e Inmobiliaria y aprobacion
de la Oficina de Asesoria Legal, se procede a la remision del Contrato de
Arrendamiento a la Gerencia para la suscripcion correspondiente. o
Una vez adjudicado el inmueble, el arrendatario tiene siete dias habiles para
suscribir el contrato y legalizar su firma ante Notario Publico, previo cumplimiento
de los requisitos establecidos en la presente Directiva.

Es responsabilidad de la Division de Patrimonio e Inmobiliaria mantener -el
archivo del Expediente Administrativo de Arrendamiento.

En caso de incumplimiento del arrendatario en suscribir el contrato en el plaizo
establecido, se considerara por no presentada su solicitud y no existiendo

obligacion de la entidad en devolver los pagos efectuados durante su tramitacion.
YO
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9. DE LAS FUNCIONES DE LA GERENCIA EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO DE L
PATRIMONIO INMOBILIARIO

9.1.

“\Se.

Jaa.

9.4.

9.8.

9.9.

La Gerencia, a través de la Division de Patrimonio e inmobiliaria actualizara en
forma semestral el inventario de bienes inmuebles de la institucion, emitiendose
un informe situacional para la toma oportuna de decisiones sobre los inmuebles
que estén ocupados, desocupados, deteriorados.

A propuesta de la Divisién de Patrimonio e Inmobiliaria, la Gerencia se encarga
de evaluar y calificar los predios susceptibles de ser arrendados.

A solicitud de la Divisién de Patrimonio e Inmobiliaria, adoptara las acciones
necesarias para disponer la publicacion a través de los diversos medios de
comunicacion de los inmuebles desocupados para ser arrendados.

La Gerencia y la Division de Patrimonio e Inmobiliaria con el apoyo de la Of|cma
de Asesoria Legal, se reuniran para analizar las solicitudes de alquiler y previo
cumplimiento de los requisitos se otorgara el arrendamiento del inmueble a la
mejor propuesta econdémica cuando exista mas de una solicitud sobre el misino
inmueble.

La Gerencia podra encargar la realizacion de una tasacion con el objeto de
determinar el valor de mercado de renta mensual que se debe cobrar por el
predio a amendar.

La Gerencia, a través de la Division de Patrimonio e inmobiliaria, velara por el
mantenimiento de los bienes inmuebles de la institucion, asi como ‘el
cumplimiento de inscripcion y saneamiento legal de los mismos para que sean
arrendados.

A solicitud de la Division de Patrimonio e Inmobiliaria, disponer el registro en la
central de riesgo INFOCORP a los inquilinos en condicién de morosos.

Suscribira los Contratos de Arrendamiento, previamente visados por la Oficina:de
Asesoria Legal y La Division de Patrimonio e Inmobiliaria.

Es responsable de la difusion, cumplimiento y hacer cumplir la presente Directiva.

10. DE LAS FUNCIONES DE LA DIVISION DE PATRIMONIO E INMOBILIARIA EN
MATERIA DE ARRENDAMIENTO DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO

10.1

10.2.

. Es el encargado directo del control, coordinacion, custodia, seguimiento:e

informacion del arrendamiento de los inmuebles de la entidad, siendo también ‘el
encargado de llevar el estado de cuenta por cada inquilino y por cada inmueble el
mismo que servira para contrastar el control con la Unidad de Tesoreria: y
Contabilidad.

Es el encargado de informar el estado situacional en forma mensual de los
alquileres de inmuebles a la Gerencia, con copia a las Oficinas de
Administracion, Legal y Contabilidad. . CENgFICENSRQE CHICLAYO
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

. Mantener un file por cada inmueble de propiedad, posesién, cesion p‘ﬁ’rHI -
Sociedad de Beneficencia de Chiclayo, el mismo contendra una ficha técnica

actualizada periédicamente, documentacién sustentatoria del movimienio,
historial de cada inmueble, localizacion (ubicacion), uso, area, destino y otros que
considere necesarios. i

Visara el Contrato de Arrendamiento previamente elaborado por la Oficina de
Asesoria Legal, debiendo luego elevarlo a la Gerencia para la suscripcion
correspondiente.

Una vez suscrito el Contrato de Arrendamiento,. debera al dia siguiente elaborar
las tarjetas de control de pago de arriendos o el registro en el sistema
informatico, en la que se consignara los siguientes datos: Numero de Contrato,
razon social, ubicacion, importe de alquiler mensual, energia eléctrica, agua
potable, deposito de garantia, deuda pendiente entre otros.

Mantener el registro del control de pagos por concepto de arbitrios municipales.
Es el encargado de elaborar el expediente que agota la via administrativa y
remitir a la Oficina de Asesoria Legal para que inicie las acciones Iegales
correspondientes, contra los inquilinos en condicion de morosos.

Es responsable de emitir los respectivos comprobantes de pago por cobranza-de
merced conductiva y remitirlos a la Unidad de Contabilidad para su cobranza.

. Formular el Cuadro de Arrendamientos de todos los inmuebles de la institucién,

que servira de marco referencial para establecer el monto individual de los
alquileres de manera rapida y eficaz. Dicho cuadro sera puesto de conocimiento
al Directorio de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo una vez al afio, o
cuando este lo solicite.

Corresponde a la Division de Patrimonio e Inmobiliaria, o quien haga sus
veces organizar el Expediente Administrativo de Arrendamiento con los
documentos establecidos en la presente Directiva.

Es el responsable de informar sobre las cuentas de cobranza dudosa de los
alquileres, asi como de proponer el castigo a la Unidad de Contabilidad.

Es el encargado y responsable de gestionar la cobranza en forma oportuna
a los inquilinos de los inmuebles arrendados, evitando la morosidad de los
mismos.

Es el encargado de cumplir lo dispuesto en la presente Directiva.

11. DE LAS FUNCIONES DE LA OFICINA DE ASESORIA LEGAL EN MATERIA DE
ARRENDAMIENTO DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO

i s s 1

11.2.

La Oficina de Asesoria Legal elabora y visa el proyecto del Contrato de
conjuntamente con la Division de Patrimonio e Inmobiliaria.

Una vez agotada la via o acciones administrativas para la cobranza de los
alquileres por parte de la Gerencia y Division de Patrimonio Inmobiliaria, la
Oficina de Asesoria Legal efectuara las acciones pertinentes acorde con la
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desalojo de los mismos al mas breve plazo.
11.3. La Oficina de Asesoria Legal emitira mensualmente a la Gerencia con copia a la
Division de Patrimonio e Inmobiliaria un informe situaciones de las acciones
legales de desalojo, conciliacion extrajudicial, cobranza (recupero de los
adeudos morosos) y demas procesos derivados de estos.
“.11.4. Brindar el asesoramiento sobre la normatividad legal vigente respecto ‘al
arrendamiento de inmuebles a los érganos responsables del cumplimiento de la
i presente Directiva

12.DE LAS FUNCIONES DE LA UNIDAD DE TESORERIA EN MATERIA [E

ARRENDAMIENTO DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO

12.1. A través del Area de Recaudacion es responsable de efectuar la cobranza de la

merced conductiva mensual y cancelacion del respectivo comprobante de pago
emitido por la Division de Patrimonio e Inmobiliaria.

12.2. A través del Area de Recaudacién es responsable de emitir los recibos y la
respectiva cobranza por concepto de depositos de garantia y pagos de servicios
de energia eléctrica de acuerdo a la programacion efectuada por la Division de
Patrimonio e Inmobiliaria.

Mantener el registro de la informacion en el sistema informatico de las
cobranza$ efectuadas por todo concepto relacionado al arrendamiento de los
bienes inmuebles.

El Area de Recaudacion de la Unidad de Tesoreria emite el Parte Diario de
Caja donde consigna en forma detallada y pormenorizada los recaudos por
cobranza de alquileres el mismo que debera contar con la visacion del Jefe de
la Unidad de Tesoreria y sera remitido conjuntamente con la copia de los
comprobantes de pago cancelados a la Division de Patrimonio e Inmobiliaria.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y FINAL

PRIMERA.- Los aspectos no previstos en la presente Directiva respecto a :la
administracién inmobiliaria, seran resueltos por la Gerencia General, en coordinacion con
la Oficina de Asesoria Legal y La Divisién de Patrimonio e Inmobiliaria dando cuenta al
Directorio de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.

SEGUNDA.- Todas aquellas disposiciones que se opongan a lo previsto en la presente
Directiva, quedan sin efecto a partir de la entrada en vigencia.

TERCERA.- Los inmuebles que en la actualidad se encuentren alquilados deberan
ajustarse a lo establecido en la presente Directiva.
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