SOCIEDAD DE BENEFICENCIA

CHICLAYO

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N.° 65-2023-GG-SBCH

Chiclayo, 14 de julio de 2023

VISTO:

El Informe Técnico N.° 018-2023-SBCH/SGGI de fecha 19 de mayo de 2023, emitido por
la Sub Gerencia de Gestidn Inmobiliaria, mediante el cual, solicita continuar con el
tramite respectivo para el desalojo del bien inmueble ubicado en la calle Elias Aguirre
N.° 268; la Cortc Notarial dirigida a doﬁo Tedfila Sdnchez Torres con fecha 12 de junio

5 devoluoon de bien mmueble, la Carta Notarial remitida por doha Tedfila Sénchez
Torres de fecha 16 de junio de 2023, mediante el cual, remite sus descargos; el Informe
Legal N.° 159-2023-OAJ/SBCH de fecha 10 de julio de 2023, mediante el cuadl, la
Oficina de Asesoria Juridica emite opinién a razdén del Proveido N.° 1149-2023 suscrito
por la Gerencia General de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo, y;

CONSIDERANDO:

7,
»SRRIMERO. - Que, con fecha 12 de setiembre de 2018 se publico en el Diario Oficial El

;Eruono el Decre’ro Legislativo N ° 1411 gue regula Io nafuraleza Jundlc:c funCiones

condicién de vulnerabilidad en el dmbito donde funcionan, entrando en vigencia el
. 13 de setiembre de 2018; ademds, establece que las Sociedades de Beneficencia son

/ personas juridicas de derecho publico interno, de dmbito local provincial con
~autonomia administrativa, econdémica y financiera;

SEGUNDO. - Que, la norma hace mencién en su articulo 11°, que la Gerencia General

——es el representante legal y mdaxima autoridad administrativa de la Sociedad de
Beneficencia, encargado de ejecutar, coordinar y supervisar los servicios de
proteccion social y actividades comerciales, aprueba el reglamento de las
actividades comerciales, suscribe resoluciones, contratos y todo tipo de documento
de su competencia, necesarios para la buena marcha de la institucién, asi como
ejerce las demas funciones que le asigna el Directorio y la normativa vigente;
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TERCERO. - Que, con fecha 01 de julio de 2019, doha TEOFILA SANCHEZ TORRES y la
Sociedad de Beneficencia de Chiclayo suscribieron contrato de arrendamiento sobre
el bien inmueble ubicado en la CALLE ELIAS AGUIRRE N.° 268 por un plazo contractual
de DOCE (12) MESES, sin haberse renovado a la fecha, habiendo sido ELABORADO
VULNERANDO normativa vigente al momento de su suscripcion;

CUARTO. - Que, posteriormente, con CARTA N.° 016-2022/SBCH-SGGI de fecha 20 de
abril de 2022, se pusc en conocimiento de dona TEOFILA SANCHEZ TORRES que, €l
Instituto de Defensa Civil y Gestion de Riesgo de Desastre de la Municipalidad
Provincial de Chiclayo en su INFORME N.° 079-2021-MPCH/CDCYGR declara al edificio
denominado “Piedra Lora” en ALTO RIESGO DE COLAPSO y teniendo en cuenta que
la “BODEGUITA SANCHEZ" se encuentra OBSTACULIZANDO LA VIA DE ACCESO
COMUN DE EVACUACION EN CASO DE EMERGENCIAS dentro del edificio, se le ha
solicitado desocupar el bien en un plazo méximo de cinco (5) dias calendario y
quede el drea totalmente libre ante cualquier evento sismico, por constituir UN GRAVE
RIESGO;

QUINTO. - Que, de igual forma, de la CONSTATACION POLICIAL de fecha 21 de
octubre de 2022, se verifica que, en el inmueble existe un PASADIZO Y UNAS
ESCALERAS QUE OBSTACULIZAN EL PASE, ASI COMO UN BANO PREFABRICADO;

SEXTO. - Que, iguaimente, del PLANO DE LOCALIZACION realizado en el mes de
noviembre de 2022, por el Ing. Civil Gustavo H. Chicoma Rojas con CIP 197190, se
observa que, dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES aparte de la bodega tiene una COCINA
Y SERVICIOS HIGIENICOS;

SEPTIMO. - Que, luego, mediante CARTA N.° 737-2022/SBCH-GG de fecha 15 de
noviembre de 2022, la GERENCIA GENERAL de la SBCH declara IMPROCEDENTE la
olicitud de RENOVACION DE CONTRATO sobre el espacio que viene ocupando dofia
ZIEOFILA SANCHEZ TORRES en la Calle ELIAS AGUIRRE N.° 268 por encontrarse
OBSTACULIZANDO LA VIA DE ACCESO COMUN Y DE EVACUACION en caso de
mergencia, asi como también le REITERA por Ultima vez que cumpla con
DESOCUPAR EN BIEN INMUEBLE en un plazo no mayor a cinco (5) dias calendario;

e OCTAVO. - Que, seguidamente, mediante CARTA N.° 097-2022/SBCH-SGGI de fecha
0 4 02 de diciembre de 2022, la Sub Gerencia de Gestidn Inmobiliaria le RETERA por
Ultima vez cumplir con DESOCUPAR EL INMUEBLE en el plazo no mayor de un (1) dia
calendario bajo apercibimiento de allanamiento futuro;

OVENO. - Que, como consecuencia, se emite el INFORME N.° 159-2023-SBCH/OAJ
de fecha 08 de mayo de 2023, mediante el cual, la Oficina de Asesoria Juridica
solicita a la Sub Gerencia de Gestién Inmobiliaria la inspeccién técnica de Defensa
Civil, requerimiento solicitado mediante Carta N.° 057-2023/SBCH/SGGI y otorgado
mediante INFORME N.° 07-2023-MPCH/CDYGRD de fecha 11 de mayo de 2023, por el
cual, la Inspectora de DEFENSA CIVIL recomienda que la “BODEGUITA SANCHEZ" NO
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FUNCIONE EN LAS AREAS DE USO COMUN POR OBSTACULIZAR LOS MEDIOS DE
EVACUACION DE LA EDIFICACION;

DECIMO. - Que, en esa misma linea, mediante CARTA N.° 073-2023/SBCH-SGGI de
fecha 16 de mayo de 2023, la Sub Gerencia de Gestion Inmobiliaria le da respuesta a
la Carta remitida por dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES con fecha 15 de mayo de 2023,
reiterédndole los motivos de la NO RENOVACION del contrato y le solicita nuevamente
DESOCUPAR EL BIEN en un plazo de cinco (5) dias, haciéndola responsable de
cualguier accidente que ocurriera ante su negativa de desocupar el drea de
evacuacion del edificio "Piedra Lora”;

DECIMO PRIMERO. - Que, por otro lado, mediante INFORME TECNICO N.° 018-2023-
SBCH/SGGI de fecha 19 de mayo de 2023, la Sub Gerencia de Gestidn Inmobiliaria
solicita CONTINUAR CON EL TRAMITE RESPECTIVO para el DESALOJO DEL BIEN
- INMUEBLE que viene ocupando pese a su condicion de precaria y a las reiteradas
' Q’f% cartas de aviso gque se le viene cursando para tal fin;

3
S

DECIMO SEGUNDO. - Que, asi las cosas, con fecha 12 de junio de 2023, se le notificé a
dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES mediante CARTA NOTARIAL, solicitdndole que
CUMPLA CON EL PAGO QUE ADEUDA por merced conductiva, asi también, DEVUELVA
EL BIEN INMUEBLE que viene ocupando y TENIENDO EN CUENTA EL ALTO RIESGO DE

y/o legales correspondientes para el cobro de la deuda, recuperacion del bien
inmueble, resarcimiento de dafnos, pago de intereses y otros conceptos;

DECIMO TERCERO. - Que, a razén de ello, dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES con fecha
19 de junio de 2023 remite CARTA NOTARIAL presentando sus descargos,
argumentando lo siguiente: “Este Ultimo contrato es consecuencia de contratos

6?.{? erced conductiva, arbifrios, servicios bdsicos, habiendo pagado por adelanfado el
3/ mes de junio, por lo que su condicion de ocupante precario no le corresponderia’,
"QUE, EL AREA ARRENDADA LO REPARTE EN SU CONDUCCION PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA BODEGUITA SANCHEZ QUE SE UBICA EN EL FRONTIS DEL

_.:@"f"-",,}EN\INMUEBLE QUE DA A LA CALLE ELIAS AGUIRRE N.° 268 Y EL RESTO DE AREA LO USA

( _/-Zcomo DEPOSITO";

_‘__'DECIMO CUARTO. - Que, de la revision realizada al confrato, a su expediente
- ';*;;’?'ﬂ’odministroﬁvo y a lo suscrito en la Directiva, se verifica que, EL CONTRATO DE FECHA
P ] 01 DE JULIO DE 2019 FUE ELABORADO VULNERANDO LOS NUMERALES 7.1, 7.9 Y 7.11 DE
LA DIRECTIVA, EN CUANTO AL CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION QUE EN
CONJUNTO DEBIO ACOMPANAR EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA SU APROBACION; ASI COMO LAS CAUSALES DE RESOLUCION
QUE TENIAN QUE PLASMARSE Y LOS INCREMENTOS DEL COSTO DE ALQUILER
CORRESPONDIENTE, numerales que mencionan lo siguiente:
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7. DISPOSICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

Para poder obtener un criterio uniforme y orden adecuado en el alquiler de
inmuebles, se deberd tener en cuenta los siguientes criterios:

7.1. Contenido del Expediente Administrativo de Arrendamiento.
Deberd contener los siguientes documentos

a) Informe de identificacién de los predios de libre disponibilidad calificados
como aptos para ser arendado.

Tasacion al costo comercial y/o precio de mercado de arendamientos.
Las publicaciones de los avisos de convocatoria, de comesponder.
Declaracién jurada en la que, el arrendatario expresa que no se encuentra
impedido de contratar con el Estado, ni tener deudas pendientes de
cancelacién por arriendos u ofros conceptos con la Entidad.
Comunicacioén de la aceptacion de la oferta de arrendamiento a quien
haya presentado la propuesta de renta mads alta.

Confrato que aprueba la celebracién del confrato de arendamiento con
el arrendatario.

Copia del recibo de 1 (un) mes adelantado por concepto de merced
conductiva y copia del recibo por depdsito de la garantia equivalente a
dos meses de la merced conductiva.

Declaracién jurada de no tener vinculo hasta el 4° grado de
consanguinidad y el 2° de dfinidad con los Miembros del Directorio,
Funcionarios y Servidores de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo.
Boleta de pago o declaracion jurada de ingresos econémicos.

Carta de compromiso del aval, debidamente legalizada.

Copia del DNI del arrendatario.

Copia del DNI del aval.

Reporte de calificacion del arendatario segin INFOCORP.

Ofros documentos convenientes que se establezcan en los términos de
referencia en las bases administrativas o establecidas en el contrato.

7.9. Causas de la Resolucion de Contrato.

El confrato de arendamiento quedard resuelto por las siguientes causas:

- Por mutuo acuerdo enfre la Entfidad y el Arrendatario, para lo cual se
levantara un acta consignando el término del contrato y la entrega del
inmueble.

- Incumplimiento en el pago de la merced conductiva trascumidos dos

meses y quince dias consecutivos.
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- Dar al inmueble un uso diferente al declarado bgjo juramento y lo
estipulado en el confrato de arrendamiento.

- Cumplimiento con la orden de desalojo en amparo a la cldusula de
allanamiento establecido en el contrato de arrendamiento. Esta se
realizard cuando el arrendatario acumule una deuda mayor a dos meses y
quince dias o en caso del vencimiento del contrato de alquiler y el
arrendatario se resiste a entregar el inmueble, conforme lo establece el
articulo 5° de la Ley N.° 30201 que modifica el articulo 594° del Cddigo
Procesal Civil.

- Cuando el arendatario hace uso del inmueble para fines distintos materia
del contfrato o por atentar contra las buenas costumbres. En ambos casos
resulta necesario demostrar fehacientemente mediante pruebas de oficio.

- Ceder bgjo cualquier modalidad la posesion del inmueble a terceras
personas.

- Dejar al cuidado de terceras personas el inmueble por un periodo mayora
fres meses.

- El_incumplimiento por_parte del amendatario de cualquiera de las

obligaciones establecidas en el contrato y/o confravenga la Ley.

- Cualguier acto que afecte los intereses de la Sociedad de Beneficencia de
Chiclayo. (el subrayado, es nuestro)

/7.11. Incrementos del costo de alquiler.

En los confratos de alquiler deberd incluirse una cldusula de incremento
auvtomdtico anual de la merced conductiva, el cual estard regido de acuerdo
\\ a los criterios de variacién del indice de precios al consumidor {...);

configura en el presente caso, puesto que, dona Tedfila SGnchez Torres mantiene al
06 de julio de 2023, una deuda con la entidad de cuatro (4) meses por merced
conductiva, es decir, de la verificacion efectuada en el sistema - historial del control
. de cobranzas de la SBCH (que se adjunta al presente) se observa que adeuda los
-“Ieses de abril, mayo, junio y julio, causal de resolucién que también se encuentra

estipulada en la cldusula décimo gquinto del contrato, acogiéndose a la ley de
allanamiento automdatico;

DECIMO SEXTO. - Que, por un lado, en sus descargos de la Carta Notarial remitida el
19 de junio de 2023, dofia Tedfila argumenta que, “El drea arendada lo reparte en su
conduccién para el funcionamiento de la Bodeguita Sdnchez que se ubica en el
fronfis del inmueble que da a la calle Elias Aguirre N.° 268 y el resto de drea lo usa

como depésito”, acreditando lo dicho con tomas fotogrdficas que adjunta;
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verificdndose en su expediente administrativo y confirmdndose de esta manera con
los informes reah'zodos or la Entidad. la constatacion policial de fecha 21 de octubre
de 2022 lano perimétri realizado por la Gerencia de Ingenierfa que,
efechvomente es cierto, lugar que ademds tiene cocina y dormitorio; configurdndose
asi, la causal de resolucion “Dar al inmueble un uso diferente al declarado bajo
juramento vy lo estipulado en el contrato de arrendamiento’’;

DECIMO SEPTIMO. - Que, por ofro lado, haciendo mencién al Informe N.° 07-2023-
MPCH/CDYGRD de fecha 11 de mayo de 2023, la Inspectora de Defensa Civil
recomienda que la “Bodeguita Sdnchez" no funcione en las dreas de uso comun por
obstaculizar los medios de evacuacion de la edificacién, que ante cualquier evento
sismico constituye un grave riesgo, |0 que constituye peligro para la vida, el cuerpo y
la salud de las personas; configurdndose de esta manera la causal “Cualquier acto

que afecte los intereses de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo";

DECIMO OCTAVO. - Que, asimismo, se verifica del sistema - historial del control de
cobranzas de la SBCH, que la suscripcién del contrato con dona Tedfila Sénchez
Torres ha vulnerado el incremento automdtico anual de la merced conductiva,
regido de cherdo con Ios cri’rerios de variacién del indice de precios al consumidor

SR
s
3

*correspondenc, configurdndose también la causal “Cualquier acto que afecte los

intereses de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo”, ademds de contravenir el
principio de maxima rentabilidad que busca el mayor beneficio econémico para la

pando dicho espacio de propiedad de la SBCH por cierto lapso de tiempo,

| bién es cierfo que el Ultimo confrato suscrito entre la ocupante vy la SBCH es de
 fecha 2019 con una vigencia de un (1) afio, teniendo como condicién para la
renovacion del mismo que presentara una solicitud simple, y en su expediente no
J/ “obra solicitud, ni informe, ni renovacion alguna en los anos 2020, 2021, 2022; existiendo
- “solamente, la solicitud de fecha 19 de mayo de 2023, la cuadl le fue negada mediante
CARTA N.° 737-2022/SBCH-GG por encontrarse obstaculizando Ic vio de acceso
vl comun y de evacuacion en caso de emergencia;

VIGESIMO. - Que, es decir, el contrato de arendamiento nunca fue renovado, siendo
importante hacer mencién a lo establecido en el numeral 7.5 de la Directiva, que
dice “(...) los contratos de arendamiento de inmuebles, salvo excepciones

debidamente justificadas, se deberdn celebrar por el plazo de un afio calendario
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renovable a solicitud del inquilino, previo informe |(...). En ningdn caso podrd renovarse
los contratos de arrendamiento por un periodo mayor a séis (6) afos;

VIGESIMO PRIMERO. - Que, no obstante, la ’rercerc cldusula complementaria,
respecto a la aplicacion supletoria de la Ley, nos dice que, en lo no previsto por las

partes en el contrato, se someten las partes a las normas del Cédigo Civil y demas del
sistema juridico que resulten aplicables, asi entonces, tenemos el Articulo 1700 del

Codigo Civil sobre la continuacién de arrendamiento de duracion determinada,
menciona: “Vencido el plazo del contrato, si el arendatario permanece en el uso del

bien arrendado, no se entiende que hay renovacidn tdcita, sino la continuacion del
arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el amendador solicite su

devolucion, la cual puede pedir en cualguier momento”;

NBHLC Z\VIGESIMO SEGUNDO. - Que, entonces, teniendo en cuenta que, el contrato suscrito

Ve Fon fecha 01 de julio de 2019 tuvo una duracién de un (1) ano calendario, el que a la
cha no se ha renovado y habiendo continuado la arrendataria en uso del bien

%R c\}.. arrendado, no puede entenderse que existe renovacidn tdcita, sino la continuacién
del arendamiento bajo sus mismas condiciones, y que, al incurir en las causales de

Q@mcu% resolucion establecidas en la Directiva y en el confrato de arendamiento, quedaria

"/% esuelto por las razones expuestas;

]

LI

IGESIMO TERCERO. - Que, ante ello, la Oficina de Asesoria Juridica emite el Informe
Legal N.° 159-2023-OAJ-SBCH de fecha 10 de julio de 2023, mediante el cual
recomienda lo siguiente: “Si bien es cierto, dona Tedfila Sdnchez Torres continué en
uso del bien arendando, depositando la merced conductiva desde el aio 2019

N
!

E
&) ‘_’f"‘ ‘Gem,‘;:@posfo marzo de 2023, no puede entenderse que existe renovacion tdcita, sino la
§§ ‘?é ntinuacion del arrendamiento bagjo sus mismas condiciones. y. que al incumir en
oy » TCdusales de resolucion establecidas en la Directiva y en el contrato de
' & ndamiento, qu ia resuelto |(...);
N /SRS

ox Por tales motivos, estando a lo antes descrito en los parrafos precedentes, al Proveido

N.? 1338-2023 de fecha 12 de julio de 2023, emitido por la Gerencia Generdl, Y,
N/ estando a las facultades que le estan conferidas mediante Resolucidn de Presidencia
By de Directorio N.° 015-2023-P-SBCH de fecha 02 de febrero de 2023;

-~~~ SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: RESOLVER, EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE
ubicado en la calle ELIAS AGUIRRE N.° 268 - DISTRITO Y PROVINCIA DE CHICLAYO -
DEPARTAMENTO DE LAMBAYEQUE, suscrito con dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES v o
Sociedad de Beneficencia de Chiclayo, por haber incurrido en las CAUSALES DE
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RESOLUCION expuestas en la parte considerativa, en aplicacién de lo estipulado en la
“Directiva para el Arrendamiento de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Sociedad
de Beneficencia de Chiclayo”, de fecha 27 de octubre de 2017 y demds normas de
la materia.

ARTICULO SEGUNDO: APLICAR, MORAS, INTERESES Y PENALIDADES que correspondan a
dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES por los meses de merced conductiva que adeuda y
otras obligaciones pendientes de pago.

ARTICULO TERCERO: EJECUTAR, LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO otorgada por
dofia TEOFILA SANCHEZ TORRES a favor de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo,
de conformidad con la “Directiva para el Arrendamiento de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Sociedad de Beneficencia de Chiclayo”, de fecha 27 de octubre de
2017 y demas normativa vigente.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR, a la Sub Gerencia de Gestién Inmobiliaria, a la Unidad
de Tesoreria y demds oficinas administrativas que correspondan, para que en el
ambito de sus competencias procedan al cobro respectivo de las obligaciones
> pendientes de pago por parte de dofia Tedfila Sdnchez Torres, dando cumplimiento a
__lo suscrito en la presente resolucion.

" ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR, mediante Carta Notarial a dofia TEOFILA SANCHEZ
TORRES, para que en el plazo de 72 HORAS CUMPLA CON DEVOLVER las llaves del bien
inmueble, DESOCUPE y/o se proceda al DESCERRAJE en caso de no encontfrarse a
ninguna persona, de conformidad con lo establecido en la “Directiva para el
Arendamiento de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Sociedad de Beneficencia
de Chiclayo", de fecha 27 de octubre de 2017.

ARTICULO SEXTO: DISPONER que la presente resolucion se publique en la pagina WEB
e lainstitucion (www.https://sbch.gob.pe), remitiéndose al drea correspondiente.

ARTICULO SEPTIMO: ARCHIVAR, el expediente administrativo de arendamiento que
— dio origen a la presente resolucion, siendo responsabilidad de la Sub Gerencia de
T, Gestion Inmobiliaria.

= REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. -

REGISTRO N.° 233475
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